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کارشناســان در تحلیــل چرایــی کاهــش رونــد ســاخت و ســاز از 
کمبــود شــدید زمیــن در پایتخــت،   افت حاشــیه ســود ســاخت 
ــوان  ــه عن ــادی ب ــی اقتص ــش بی ثبات ــن افزای ــکن و همچنی مس
مهمتریــن علــل کــوچ ســازندگان ملــک در تهــران یــاد می کنند.

وعــده ســاخت یــک میلیــون واحــد مســکونی در ســال یکی از 
وعده هــای پرســروصدای حجــت الاســام رئیســی و دولــت وی 
بــوده اســت. اگرچــه رئیــس دولــت و برخــی از اعضــای کابینــه 
همچنــان بــر ایــن شــعار انتخاباتــی تاکیــد مــی کننــد امــا برخی 
از گزارشــات فنــی - تخصصــی نشــان مــی دهــد کــه ایــن وعده  
نه تنهــا محقــق نشــده اســت، بلکــه احتمــالا هرگز محقق نشــود. 
ــردان  ــات دولتم ــار و گزارش ــوز اخب ــی هن ــکار عموم ــره اف خاط
وزارت  از  برخــی  مقاومــت  بــر  مبنــی  رئیســی  کابینــه 
خانــه هــا در واگــذاری زمیــن یــا دیگــر تجهیــزات مــورد 
نیــاز اجــرای ایــن شــعار انتخاباتــی را بــه خاطــر دارنــد.
ــان  ــدی همچن ــال و ان ــت دو س ــا گذش ــی ب ــت رئیس ــا دول ام
بــر ایــن وعــده اصــرار دارد. البتــه تغییــر و جابــه جایــی 
گرفتــه  صــورت  شهرســازی  و  راه  وزارت  ســطح   در  هــم 
ــی  ــع مال ــق مناب ــدم تحق ــه ع ــائل از جمل ــی از مس ــا برخ ام
دهــد. مــی  نشــان  دردسرســاز  همچنــان  نیــاز  مــورد 

ــاش  ــی ت ــت رئیس ــان، دول ــیاری از کارشناس ــه بس ــه گفت ب
ــق  ــا از طری ــی و ثانی ــع بانک ــق مناب ــا اولا از طری ــد ت ــی کن م
ماننــد  اصلــی  ســاختمانی  مصالــح  بــر  قیمت گــذاری 
ایــن  کــردن  خــارج  حتــی  احتمــالا  و  فــولاد  و  ســیمان 
شــرکت ها از بــورس کالا بــه منابــع مالــی دســت یابــد. 
نظــر  اختــاف  بــر  مبنــی  اخبــاری  نیــز  تازگــی  بــه 

و  راه  و  دارایــی  امــور  و  اقتصــاد  وزرای  میــان  شــدید 
اســتراتژیک در  ایــن دو کالای  شهرســازی دربــاره خــروج 
اســت.  منتشــر شــده  کالا  بــورس  از  صنعــت ســاختمان 
در  ســاز  و  ســاخت  آهنــگ  دیگــر،  ســوی  از  امــا 
و  فعــالان  خــروج  احتمــال  و  شــده  کنــد  کشــور 
اســت.  بخشــیده  قــوت  را  مســکن  بــازار  از  ســازندگان 
بــه تازگــی مرکــز آمــار ایــران گزارشــی از رونــد ســاخت 
بــر  اســت.  کــرده  منتشــر  را  امســال  بهــار  در  ســازها  و 
اســاس ایــن گــزارش، در بهــار امســال، تعــداد 98 هــزار 
صادرشــده  پروانه هــای  در  مســکونی  واحــد   525 و 
تهــران،  شــهرداری  ســوی  از  ســاختمان  احــداث  بــرای 
ــال  ــتان س ــا زمس ــه ب ــم در مقایس ــن رق ــده؛ ای ــی ش پیش بین
گذشــته حاکــی از کاهــش بیــش از 28 درصــدی اســت.
پروانــه   ۱۳89 تعــداد  گرفتــن  نظــر  در  بــا  همچنیــن 
در  تهــران  شــهرداری  ســوی  از  شــده  صــادر  احــداث 
اولیــن فصــل ســال ۱۴۰2، تعــداد پروانه هــای ســاختمانی 
صــادر شــده نیــز بــا کاهــش حــدود 2۴ درصــد نســبت 
اســت. بــوده  همــراه  گذشــته  ســال  زمســتان  بــه 
پروانــه      هــر  در  مســکونی  واحــد  تعــداد  متوســط 
اســت    . بــوده  واحــد   ۳.۳ ســاختمان  احــداث 

اگــر بــه آمارهــای ســال های قبل تــر نــگاه کنیــم متوجــه 
می شــویم کــه ساخت وســاز همچنــان در ســطوح پایینــی 
قــرار دارد. بــه عنــوان مثــال در بهــار ســال ۱۴۰۰، یعنــی 
ســالی کــه ساخت وســاز در پایتخــت بــه کمتریــن میــزان 
ــش از ۱۱  ــرای بی ــود، ب ــیده ب ــر رس ــال اخی ــود در 2۰ س خ
ــه  ــود ک ــه ســاخت صــادر شــده ب ــزار واحــد مســکونی پروان ه
ــت. ــتر اس ــد بیش ــدود ۱5 درص ــال ح ــار امس ــه به ــبت ب نس
کارشناســان در تحلیــل چرایــی کاهــش رونــد ســاخت و ســاز از 
کمبــود شــدید زمیــن در پایتخــت،  افــت حاشــیه ســود ســاخت 
ــوان  ــه عن ــادی ب ــی اقتص ــش بی ثبات ــن افزای ــکن و همچنی مس
مهمتریــن علــل کــوچ ســازندگان ملک در تهــران یاد مــی کنند.
در  رئیســی  دولــت  تــاش  بــا  دارد  انتظــار  افکارعمومــی 
ــر  ــاری باردیگ ــال ج ــادی در س ــات اقتص ــبی ثب ــش نس افزای
یابــد. افزایــش  مســکن  ســاخت  بــرای  ســرمایه گذاری 
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در تهران حداقل ۱۰۰ درصد دستمزد پای اجاره خانه می رود، در رشت ۶۶ تا ۷۰ درصد 
و در شهری مانند زاهدان حداقل 55 تا ۶۰ درصد. و این به شرطی ست که حداقل ۱5۰ 

تا 2۰۰ میلیون تومان پول برای رهن یا همان ودیعه تهیه کرده باشی.

تورمِ بخش مسکن در پنج سال اخیر کمرشکن بوده است و رویکردهای به ظاهر 
اصاحیِ دولت ها، نتوانسته بار سنگین هزینه های مسکن را برای فرودستان سبک کند؛ 
امروز اجاره خانه مهم ترین دغدغه ی دهک های کم درآمدِ فاقد خانه ملکی ست، در واقع 

چیزی بیش از ۶۰ درصد مزدبگیران شاغل و بازنشسته ی سراسر کشور از این مساله رنج 
می برند.

این دغدغه سال به سال پررنگ تر شده تا جایی که دیگر سقوطِ بینِ محله ای یا کوچ 
اجباری به حاشیه ها، نمی تواند چاره ساز حل این دغدغه ی بزرگ باشد؛ حداقل دستمزد 
کارگر متاهل با تمام مزایا کمی بیشتر از 9 میلیون تومان است و اگر در نظر بگیریم که 
کمترین نرخ سبد خوراکی ها برای یک خانوار متوسط ۳.۳ نفره، حداقل ۷ تا 8 میلیون 
تومان در هر ماه است، اوضاع بغرنج تر می شود: با یک یا دو میلیون باقیمانده، هیچ کجا 

نمی توان یک آپارتمان کوچک اجاره کرد.

قیمت خانه در محله ارامنه/ آپارتمان نوساز چه محدوده قیمتی دارد؟
داده های رسمی این ناترازی را نشان می دهند؛ شانزدهم مهرماه، بابک نگاهداری رئیس 

مرکز پژوهش های مجلس، از داده های تجمیعیِ تورم بخش مسکن در پنج سال گذشته 
رونمایی کرد؛ او با یادآوری اینکه قیمت مسکن و اجاره بها در بازه زمانی 5 ساله یعنی از 
سال 9۷ تا سال جاری، ۱۰ برابر شده اظهار کرد: در سبد خانوارهای ایرانی، اصلی ترین 

هزینه مسکن است و اگر نتوانیم تورم مسکن را کنترل کنیم، تاش های دولت برای مهار 
تورم در سایر حوزه ها خیلی در زندگی مردم ملموس نخواهد بود.

در عرض 5 سال، هزینه های بخش مسکن حداقل ده برابر شده؛ هزینه های خرید مسکن 
را کنار می گذاریم، اگر سال 9۷، اجاره ی یک آپارتمان کوچک مثاً یک میلیون تومان 
بوده، امروز برای اجاره ی همان خانه که به نسبتِ پنج سال قبل مستهلک تر و قاعدتاً 

بی ارزش تر شده، یک خانواده باید لااقل ماهی ۱۰ میلیون تومان در هر ماه به صاحبخانه 
بپردازد؛ هزینه های مسکن در طول فقط 5 سال ده برابر شده، اما این تناسب در مورد 

دستمزد برقرار نیست:

دولت رئیسی دقیقا برای جمعیت مستأجر چه کرده است؟
در سال 9۷، حداقل دستمزد با مزایا برای یک کارگر متاهل و دارای دو فرزند، حدود ۱ 

میلیون و ۴8۰ هزار تومان بوده است؛ اگر قرار بر این بود که افزایش دستمزد همپای 
تورم –لااقل تورم بخش مسکن- حرکت کند، در سال ۱۴۰2، حداقل دستمزد و مزایا 

برای کارگر متاهل باید به ۱۴ میلیون و 8۰۰ هزار تومان می رسید؛ در حالیکه امروز 
حداقل دستمزد و مزایای ماهانه ی کارگرِ حداقل بگیر به زحمت کمی بیشتر از 9 تومان 

است!

بنابراین وقتی در طول پنج سال، هزینه های مسکن ۱۰ برابر شده و این اعتراف رسمی 
رئیس مرکز پژوهش های مجلس است، حداقل دستمزد کارگران شاغل و بازنشسته 

در همین مدت، فقط ۶ برابر افزایش یافته است! یعنی نه تنها دستمزد نسبت به تورم 
تجمیعیِ سبد هزینه های زندگی که امروز در کمترین حالت 22 میلیون تومان است 

عقب مانده، بلکه از تورم ساده  و یک بعُدی مسکن نیز جا مانده است. اگر کارگری در 
سال 9۷ با هزار سختی می توانست اجاره خانه بدهد، حالا با عقب افتادگی دستمزد از 

تورم بخش مسکن، پرداخت اجاره خانه برایش مقدور نیست.
به گفته پرویز زعیمی )فعال صنفی کارگران رشت(، جلو افتادنِ کرایه خانه از دستمزد 

کارگران فقط محدود به تهران نیست، در همه شهرهای کشور، با حقوق کارگری 
نمی شود اجاره خانه کرد.

او تاکید می کند: البته این دشواری فقط برای کارگران حداقل بگیر نیست، متوسط بگیران 
هم امروز در هزینه های اجاره خانه درمانده اند؛ فرض بگیرید شما ماهی ۱5 میلیون 

حقوق می گیرید، وقتی 8 تا ده میلیون تومان از این حقوق را »ناچارید« پای اجاره خانه 
بپردازید، چطور با 5 تا ۷ میلیون کل هزینه های زندگی را تامین کنید؟

اثباتِ این ادعا که در هیچ کدام از شهرها، کرایه ی یک آپارتمان کوچکِ مناسب برای 
یک خانواده ی متوسط با حقوق کارگری ممکن نیست، کار ساده ای ست؛ به سراغ سایت 

دیوار می روم و سه شهر را در سه نقطه ی جغرافیایی متفاوت به عنوان نمونه انتخاب 
می کنم؛ تهران، رشت و زاهدان. نگاهی به قیمت ها بیاندازیم:

تهران:
آپارتمان ۷۰ متری در منیریه: ۳۰۰ میلیون ودیعه، 9 میلیون اجاره. آپارتمان ۷۰ متری 
در خیابان بهار: 2۰۰ میلیون ودیعه، ۱2 میلیون و 5۰۰ هزار تومان اجاره. آپارتمان ۷۰ 

متری در شهرک راه آهن: ۳۰۰ میلیون تومان ودیعه و ۱5 میلیون تومان اجاره.
بنابراین در پایتخت، یک کارگر برای اجاره ی یک آپارتمان ۷۰ متری باید ۳۰۰ میلیون 

تومان پول رهن جور کند و در بهترین حالت، هر ماه کل حقوقش را برای اجاره خانه به 
صاحبخانه بدهد؛ این کمترین قیمت در بازار است؛ در واقع 9 میلیون پایین ترین اجاره ی 

ماهانه در تهران است، به شرطی که ۳۰۰ میلیون تومان پول پیش داشته باشی.
رشت:

آپارتمان ۷۰ متری در چهارراه گلسار: ۳۰۰ میلیون تومان ودیعه، ۷ میلیون تومان 
اجاره. آپارتمان ۷۰ متری در انصاری: 2۰۰ میلیون تومان ودیعه، ۶ میلیون تومان اجاره. 

آپارتمان ۷۰ متری در تختی: ۳5۰ میلیون تومان ودیعه و ۶ میلیون تومان اجاره.
بنابراین در شهر رشت، یک کارگر که ۳۰۰ میلیون تومان پول رهن جور کرده است، 

می تواند یک آپارتمان ۷۰ متری را با ماهی 5 تا ۶ میلیون تومان اجاره کند؛ در نتیجه 
وقتی اجاره خانه را بدهد، فقط ماهی ۳ تا ۴ میلیون تومان برایش باقی می ماند.

زاهدان:
آپارتمان ۷۰ متری در بزرگمهر: ۱5۰ میلیون تومان ودیعه، 5 میلیون تومان اجاره. 
آپارتمان ۷۰ متری در زیباشهر: 25۰ میلیون تومان ودیعه، ۶ میلیون تومان اجاره.

لاجرم در زاهدان نیز برای اجاره ی یک آپارتمان ۷۰ متری باید حداقل ۱5۰ میلیون 
تومان پول رهن جور کنی و ماهی 5 میلیون تومان اجاره خانه بدهی؛ از دستمزدِ 9 
میلیون تومانی فقط ۴ میلیون تومان برای باقی هزینه های زندگی باقی می ماند... د.

داده های بالا که از آخرین آگهی های سایت دیوار تهیه شده، نگران کننده است؛ در تهران 
حداقل ۱۰۰ درصد دستمزد پای اجاره خانه می رود، در رشت ۶۶ تا ۷۰ درصد و در 

شهری مانند زاهدان حداقل 55 تا ۶۰ درصد. و این به شرطی ست که حداقل ۱5۰ تا 
2۰۰ میلیون تومان پول برای رهن یا همان ودیعه تهیه کرده باشی.

با این حساب، آن هایی که مدام دادِ »دستمزد منطقه ای« سر می دهند و مدعی هستند 
در شهرستان ها به خصوص در نقاط دورافتاده، هزینه های زندگی خیلی پایین است، بهتر 

است به این اطاعات نگاهی بیندازند؛ در دورافتاده ترین شهرها با این دستمزد فعلی 
نمی شود زندگی کرد چون اگر مستاجر باشی باید لااقل ۶۰ درصدِ حقوقت را برای اجاره 

خانه بپردازی.
وقتی داده های مستدل و به روز ثابت می کند که در دورافتاده ترین شهرها 55 درصد 
حداقل دستمزد صرف هزینه های مسکن می شود، کارگران چطور باید زندگی کنند؟ 

چرا دستمزدها به اندازه ی خط فقرِ واقعی افزایش نمی یابد تا کارگران نه برای مسافرت و 
تفریح، لااقل برای اجاره خانه ای که آخر هر ماه باید به صاحبخانه بدهند، دست و دلشان 

نلرزد ...

جلوافتادن‌کرایه‌خانه‌از‌دستمزد‌کارگران

www.partitionparchin.com
www.parchinco.com

رکود‌وام‌ساخت‌مسکن
تازه   تریــن گــزارش رســمی از میــزان تســهیات ســاخت مســکن پرداختی 
از ســوی شــبکه بانکــی حکایــت از رونــد کاهشــی پرداخــت ایــن وام در 
مقایســه با ســال گذشــته دارد.  بر اســاس داده   های رسمی منتشــر شده از 
ســوی بانــک مرکــزی، در نیمــه اول ســال جاری ۱۰5 هــزار میلیــارد تومان 
وام ســاخت یــا وام در گــردش حســاب کــه بــرای ساخت وســاز اســتفاده 
ــده اســت. ــی در کشــور پرداخــت ش ــبکه بانک ــود، توســط کل ش می ش

ــه  ــا ب ــه بانک ه ــت ک ــهیاتی اس ــد از تس ــادل 9۳ درص ــم مع ــن رق  ای
ــهم کل  ــب س ــن ترتی ــه ای ــد. ب ــت کرده   ان ــکن پرداخ ــش مس کل بخ
ــاه نخســت  بخــش مســکن از تســهیات بانکــی پرداخــت شــده در ۶م
ــر از  ــت. صرف   نظ ــوده اس ــان ب ــارد توم ــزار میلی ــادل ۱۱2 ه ــال مع امس
اینکــه ســهم بخــش مســکن از تســهیات شــبکه بانکــی همچنــان در 
محــدوده حداقلــی اســت و در ۶مــاه اول امســال نیــز معــادل 5.5 درصــد 
از کل تســهیات بانکــی را شــامل شــده اســت، ســهم وام ســاخت نیــز 
ــوع وام در شــبکه بانکــی اســت.  انعکاس   دهنــده رکــود پرداخــت ایــن ن

ســال گذشــته کل تســهیات پرداخــت شــده بابــت ســاخت مســکن از 
ســوی شــبکه بانکــی معــادل 2۳۴ هــزار میلیــارد تومــان بــوده اســت کــه 
اگــر میانگیــن ماهانــه آن محاســبه شــود، مشــخص می شــود کــه نــه تنها 
در ۶مــاه اول امســال نســبت بــه متوســط تســهیات پرداختــی ســاخت 
در ســال گذشــته رشــدی محقــق نشــده اســت، بلکــه حتــی تغییــرات 
منفــی بــه لحــاظ حجــم پرداخــت ایــن نــوع وام در نیمســال اول ۱۴۰2 را 
شــاهد بوده   ایــم. ایــن تغییــرات کاهشــی در متوســط وام پرداختــی ماهانه 
بــه بخــش ســاخت در شــرایطی رخ داده کــه امســال ســقف وام مذکــور 
حــدود 5۰ درصــد افزایــش پیــدا کــرده اســت. نکتــه قابل توجــه این اســت 
کــه بخــش عمــده وام ســاخت کــه در حــال حاضــر پرداخــت می شــود، 

ــاص دارد  ــت اختص ــط دول ــی توس ــازی میلیون ــای مسکن   س ــه پروژه   ه ب
ــه  ــل ب ــازار ســرمایه گذاری ســاختمانی در بخــش خصوصــی، تمای و در ب
اســتفاده از وام ســاخت شــبکه بانکی بســیار اندک اســت. از طرفی ســقف 
وام نهضــت ملــی مســکن امســال حــدود 5۰ درصــد افزایــش یافتــه و ایــن 
ــای  ــن پروژه   ه ــب ای ــاز در قال ــم ساخت وس ــود حج ــرار ب ــر ق ــی اگ یعن
دولتــی ماننــد پارســال باشــد، قاعدتــا بایــد میــزان وام ســاخت پرداختــی 
نیــز بــا قــدری رشــد همــراه می   شــد. امــا ایــن تغییــرات منفــی در حجــم 
پرداخــت وام ســاخت حکایــت از رکــود در پرداخــت ایــن نــوع وام دارد.

ایــن رکــود وام   دهــی نیــز آن   گونــه کــه پیش تــر از ســوی برخــی مقامــات 
بانــک مرکــزی مطــرح شــده اســت، بازتاب   دهنــده عدم پیشــرفت 
ــرای دریافــت  ــا ب پروژه   هــای نهضــت ملــی مســکن اســت چراکــه قاعدت
ــه  ــه مرحل ــای در حــال اجــرا را ب ــد پروژه   ه ــوع وام ســازنده   ها بای ــن ن ای
مشــخصی برســانند تــا طبــق ضوابــط شــبکه بانکــی، بتواننــد وام 
ــن  ــار ای ــت دچ ــی در دول ــال برخ ــن ح ــا ای ــد. ب ــت کنن ــاخت دریاف س
ــم   کاری  ــی از ک ــاخت ناش ــت وام س ــود پرداخ ــه رک ــتند ک ــائبه هس ش
ــوری  ــت.  رئیس   جمه ــوی آنهاس ــهیات از س ــن تس ــا و نپرداخت بانک ه
اخیــرا در شــورای عالــی مســکن دســتور داد کمیتــه   ای تشــکیل و 
مشــخص شــود کــه علــت عقــب مانــدن پرداخــت تســهیات چیســت 
ــف  ــن وص ــا ای ــد؟ ب ــم   کاری کرده   ان ــه ک ــن زمین ــا در ای ــا بانک ه و آی
ــای  ــه معم ــر ب ــه زودت ــر چ ــد ه ــه بای ــن کمیت ــد ای ــر می رس ــه نظ ب
ــود  ــخص ش ــد و مش ــخ ده ــاخت پاس ــت وام س ــی در پرداخ عقب   ماندگ
کــه حــق بــا مقامــات بانکــی اســت یــا مســوولان ارشــد بخــش مســکن؟
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 نتایج تازه ترین گزارش رســمی مربوط به 
نظرســنجی از مدیران شرکت های ساختمانی 
نشــان دهنده قرار گرفتن سازنده ها در شرایط 

انتظار است.

اتاق تعاون ایران تازه ترین گزارش موســوم به 
شــامخ ساختمان ، حاوی نتایج نظرسنجی از 

مدیران شرکت های ساختمانی درخصوص 
وضعیت کوتاه مدت بازار مســکن و ساختمان 
و انتظــارات آنها در یک بازه زمانی یک ماهه 
مربوط به شــهریور ماه سال جاری را منتشر 

کرد.
اطاعات و داده های درج شده در این 

گزارش نشــان می دهد، وضعیت بازار مسکن 
و ســاختمان از دید مدیران شرکت های 

ســاختمانی و سازنده های شرکت کننده در 
نظرســنجی شامخ در شهریور ماه امسال نسبت 

به مرداد ماه عما بدون تغییر بوده اســت. بر 
اســاس این گزارش، عدد شامخ کل ساختمان 
که نشــان دهنده میزان فعالیت های انجام شده 

ســازنده ها بر اساس چند آیتم مهم مورد 
بررســی در این گزارش است، در شهریور ماه 
امســال معادل 55.۳8 گزارش شده است که 

ایــن میزان در مردادماه ماه نیز برابر با 55.۴9 
بود. عدد مربوط به انتظارات ســازنده ها از 

وضعیت بازار مســکن و ساختمان و فعالیت های 
آنهــا در یک ماه پیش رو یعنی مهرماه نیز تغییر 

چندانی نســبت به ماه قبل نداشته است. این 
عدد که در شــهریور ماه معادل 5۱.۶۱ گزارش 

شــده است در مردادماه 5۳.۳۰ بود. یعنی 
انتظارات ســازنده ها در شهریور ماه نیز مانند 

انتظــارات آنها در مردادماه در مرز خوش بینی 
و بدبینــی قرار دارد. باقی ماندن انتظار 

ســازنده ها از آینده کوتاه مدت فعالیت های آنها 
در مرز بدبینی و خوش بینی از یکســو، بدون 

تغییر ماندن عدد مربوط به شــامخ کل و عدد 
شــاخص فعالیت های سازنده ها و همچنین 

مقایســه این اعداد با یکدیگر نشان دهنده آن 
اســت که عما سازنده ها هم اکنون در شرایط 
انتظــار قرار دارند. چرا که نه تنها ارزیابی آنها 

از شــرایط فعالیت های ساختمانی، بازار مسکن 
و ســاختمان در شهریور ماه نسبت به مردادماه 

تغییر خاصی نداشــته است بلکه انتظارات 
آنها از وضعیت کسب وکارشــان در کوتاه مدت 
هم عما بدون تغییر بوده اســت. به خصوص 

آنکــه ارزیابی و انتظارات آنها عما در مرز 
بدبینــی و خوش بینی قرار دارد. در گزارش های 

شــامخ، عدد 5۰ نشان دهنده عدم تغییر 
وضعیت نســبت به ماه قبل، اعداد بالاتر از 5۰ 
نشــان دهنده بهتر شدن وضعیت نسبت به قبل 

و اعداد کمتر از 5۰ نشــان دهنده بدترشدن 
شرایط است.

این وضعیت یعنی هم ارزیابی ســازنده ها از 
شــرایط کسب وکارشان با توجه به شاخص هایی 

مانند ســرعت انجام کار، شروع پروژه های 
جدید، قیمت مصالح ســاختمانی، وضعیت بازار 
فروش و قیمت واحدهای مســکونی تولید شده 

از ســوی آنها و... و همچنین عدد مربوط به 
انتظار آنها از بابت شــرایط قابل پیش بینی برای 

بازار مســکن و ساختمان در ماهی که پیش رو 
دارند، نشــان می دهد اگرچه از نظر سازنده ها 
و مدیران شــرکت های ساختمانی تحت تاثیر 

تحولات دو، ســه ماه اخیر و ریزش های قیمتی 
در بازارهای موازی مســکن، تورم ساخت 

بالاتر نرفته اســت اما همچنان سطح قیمت و 
هزینه های ساخت بالاست.

در واقع اگرچه ســرعت رشد قیمت و 
هزینه های ســاخت ممکن است بیشتر نشده 
باشــد اما سطح قیمت ها کماکان بالاست؛ از 
ســوی دیگر امیدواری نسبی ایجاد شده در 

نتیجــه اتفاقات چند ماه اخیر و ریزش بازارها، 
این ســیگنال را می تواند به آنها داده باشد که 
در صورت ادامه این وضعیت احتمالا شــرایط 
رونق فراهم خواهد شــد. مجموعه این عوامل 

باعث شــده است که ارزیابی و انتظار سازنده ها 
از فعالیت های ســاختمانی و شرایط بازار 

مســکن و ساخت وساز در گزارش شامخ، در 
حالــت بینابینی )مرز خوش بینی و بدبینی و 

نزدیک به عدد 5۰( قرار داشــته باشد.

این‌طرح‌هیچ‌ارتباطی‌با‌طرح‌های‌
مسکن‌سازی‌دولت‌ندارد

مدیر عامل اتحادیه تعاونی های عمرانی تهران از 
ساخت 2۰ هزار واحد مسکونی 25 متری در منطقه 
۱9 خبر داد و گفت: در محدوده خازیر این واحدها 

ساخته خواهد شد.

حدود ۳ هفته پس از تکذیب طرح مسکن 25 متری 
از سوی مسئولان وزارت راه و شهرسازی، خشایار 

باقرپور، مدیر عامل اتحادیه تعاونی های عمرانی تهران 
نشست خبری برگزار کرد.

وی در این نشست با بیان اینکه ما تمام تکذیبه های 
دولت در خصوص مسکن 25 متری را تایید می کنیم، 

گفت: این طرح هیچ ارتباطی با طرح های مسکن سازی 
دولت ندارد و نه از زمین دولتی و نه وام بانکی 

استفاده نمی کنیم.
مدیر عامل اتحادیه تعاونی های عمرانی تهران با بیان 

اینکه برای عملیاتی شدن مسکن اقتصادی دو و 
نیم سال کار مطالعاتی انجام شده افزود: در رابطه با 
این طرح با دولت تعامل داریم و هیچ تقابلی با آنها 
نخواهیم داشت. آمده ایم که بخشی از نیاز زوج های 

جوان در ابتدای تشکیل زندگی را تامین کنیم.

باقرپور با بیان اینکه ۳۰ تا ۴۰ هزار واحد مسکن 25 
متری در استان های تهران و البرز ساخته خواهد شد، 

اضافه کرد: این واحدها در زمین ها محدوده غرب 
و جنوب تهران و همچنین غرب شهر کرج ساخته 

خواهد شد.
وی با اشاره به اینکه مجتمع های مربوط به خانه های 

25 متری ۳ تا 5 هزار واحدی خواهد بود تصریح کرد: 
این واحدها فقط به زوج های جوان واگذار می شود و 
مطابق آیین نامه مربوطه واگذاری آن به افراد مجرد 

ممنوع است.
مدیر عامل اتحادیه تعاونی های عمرانی تهران 

همچنین از تقاضای حدود ۱۰ هزار واحدی برای 
این خانه های 25 متری خبر داد و گفت: هم اکنون از 
برخی دستگاه های اقتصادی تقاضا داریم و ۱۰ هزار 

واحد ثبت خرید ایجاد شده است در حالیکه این طرح 
نه به دار است و نه به بار!

باقرپور بیان کرد: این واحدها در نهایت برای زوج هایی 
مناسب است که بخواهند دو سال در آن سکونت 

داشته باشند و پس از اینکه صاحب فرزند شدند آن را 
واگذار می کنند.

جزئیات‌ساخت‌مسکن‌‌۲۵متری‌در‌یک‌منطقه‌تهران‌پیش‌بینی‌انبوه‌سازان‌از‌قیمت‌مسکن
در‌نطفه‌خفه‌شد؟!
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 طبق برآوردهای رسمی، بدون 
احتساب قیمت زمین، بیش از نیمی 

از هزینه تولید مسکن به مصالح 
ساختمانی اختصاص دارد و برای 

احداث یک واحد ۱۰۰ متری باید بیش 
از 98۰ میلیون تومان برای ساخت و 

تجهیز بنا هزینه شود.

به گزارش آمارهای رسمی از 
حساب وکتاب ساخت مسکن حاکی 

از این است که بدون احتساب قیمت 
زمین، 52.8 درصد هزینه تولید مسکن 

ناشی از مصالح ساختمانی است که 
فولاد و سیمان درمجموع ۱۶.۴ درصد 

از هزینه را شامل می شوند.
بر اساس آخرین برآوردهای وزارت 
راه و شهرسازی، قیمت تولید یک 

متر زیربنای مسکونی بدون احتساب 
زمین، 9 میلیون و 8۰۷ هزار تومان 

است که بزرگ ترین بخش آن به 

مصالح ساختمانی با سهم 52.8 درصد 
اختصاص دارد و بعدازآن هزینه های 
غیر ساختمانی اعم از بیمه، مالیات، 

پروانه، خدمات مهندسی و سود 
پیمانکار با سهم 2۴.5 درصدی و هزینه 

دستمزد با سهم 22.۶ درصدی قرار 
دارند.

البته در تولید مسکن شهری به خصوص 
در کان شهرها و مناطق اعیان نشین، 

بخش عمده هزینه ساخت مسکن 
مربوط به زمین است که سهم آن، 

گاهی تا بالای 8۰ درصد نیز می رسد؛ 
اما در نهضت ملی مسکن که هزینه 

زمین در ابتدای کار حذف شده، هزینه 
ساخت مبتنی بر نهاده های تولید 

محاسبه می شود.
بر اساس این آمارها، اگر دارای زمین 

هستید و قصد احداث مسکن به صورت 
خودمالکی یا مشارکتی دارد، بد نیست 
بدانید که در شرایط فعلی، کف هزینه 

برای ساخت هر مترمربع زیربنای 

مسکونی استاندارد 9 میلیون و 8۰۷ 
هزار تومان است و برای هر متر باید 5 
میلیون و ۱8۰ هزار تومان برای خرید 

مصالح کنار بگذارید.
کف این رقم برای احداث یک واحد 
۱۰۰ متری به 5۱8 میلیون تومان 
می رسد که 2۶ میلیون تومان آن 
سیمان، ۱۳5 میلیون تومان فولاد 

اعم از میلگرد، مصنوعات فولادی و ... 
۳5۷ میلیون تومان به سایر مصالح و 
نهاده ها اعم از کاشی، سرامیک، گچ، 

ایزوگام، چوب، تجهیزات، یراق آلات و 
... اختصاص دارد.

در این مورد، اگر طبق نظر وزارت راه 
و شهرسازی، فولاد و سیمان با خروج 

از بورس کالا 25 درصد ارزان شود، 
فارغ از اصولی یا غیراصولی بودن این 
پیشنهاد، هزینه ساخت ۱2.۳ درصد 

کاهش پیدا می کند و اگر کل سیمان و 
فولاد موردنیاز تولید ساختمان رایگان 

تأمین شود، هزینه ساخت ۱۶.۴ درصد 
کاهش پیدا خواهد کرد.

بعد از برآورد هزینه مصالح ساختمانی، 
بزرگ ترین هزینه در تولید مسکن 

به هزینه های غیر ساختمانی اعم از 
بیمه، مالیات، عوارض، پروانه، خدمات 

مهندسی و سود پیمانکار اختصاص 
دارد که 2۴.5 درصد معادل 2.۴ 

میلیون تومان برای هر متر زیربناست.
در این فرایند، اگر خود شما سازنده 

باشید، ۷.5 درصد هزینه ساخت معادل 
متری ۷۴۰ هزار تومان به عنوان سود 

پیمانکار به خود شما اختصاص می یابد 
و برای ساخت یک واحد ۱۰۰ متری، 

۷۴ میلیون تومان از هزینه شما که 
در حقیقت سود پیمانکار است، کاسته 
خواهد شد؛ اما همچنان مجبور هستید 

به ازای هر متر بیش از ۷25 هزار 
تومان به عنوان بیمه کارگر و پیمانکار 

و ۶۶8 هزار تومان به عنوان مالیات 
ساخت و ارزش افزوده بپردازید و متری 

2۷۴ هزار تومان نیز بابت هزینه های 
معمول مثل هزینه پروانه و خدمات 

مهندسی کنار بگذارید.
البته این نرخ ها، برای احداث مسکن 

متعارف و به صورت میانگین هزینه 
برآورد شده و طبیعتاً با تغییر کیفیت 

مصالح، کم وزیاد شدن امکانات، 
بلندمرتبه سازی یا احداث خانه ویایی 

با حیات، این ارقام نیز تغییر خواهد 
کرد؛ اما کف هزینه ساخت بدون 

احتساب هزینه تأمین و آماده سازی 
زمین، در محدوده 9 میلیون و 8۰۷ 

هزار تومان است.
این رقم در زمان شروع طرح اقدام 
ملی مسکن در سال ۱۳98، معادل 

2.۳ میلیون تومان بود که به تدریج با 
تورم نهاده های ساختمانی و افزایش 

دستمزد و ... به محدوده فعلی رسیده؛ 
اما همچنان از منظر سازندگان بخش 

خصوصی، ارقام واقعی برای هزینه 
ساخت مسکن بدون احتساب هزینه 

خواب سرمایه، حدود 2۰ تا ۳۰ درصد 
بالاتر از ارقام رسمی برآورد می شود و 
سازندگان خود مالک یا مشارکتی باید 

این مسئله را نیز مدنظر قرار دهند.

ساخت‌یک‌متر‌مسکن‌چقدر‌هزینه‌دارد؟

در  قیمت هــا  کلــی  جهــت  کــه  حالــی  در 
شــده  عرضــه  فــروش  فایل   هــای  عمــده 
بــه بــازار مســکن منفــی بــوده و تغییــرات 
پیشــنهادی  قیمت هــای  بــر  شــده  اعمــال 
فــروش  بــرای  شــده  عرضــه  آپارتمان   هــای 
ــروه  ــک گ ــان ی ــت، همچن ــوده اس ــی ب کاهش
از ســازنده   ها بــر ســطوح بــالای قیمت هــای 
پیشــنهادی اصــرار می   ورزنــد و تمایلــی بــه 
تقلیــل قیمــت اعامــی خــود نشــان نمی   دهنــد.

بــه گــزارش »دنیای اقتصــاد«، رفتــاری کــه 
ســازنده   ها و بــه طــور کلــی فروشــنده   های 
واحدهــای نوســاز در بــازار مســکن شــهر تهــران 
در پیــش گرفته   انــد، موجــب شــده فاصلــه 
ــش  ــالخورده افزای ــاز و س ــکن نوس ــت مس قیم

پیــدا کنــد و ایــن شــکاف قیمتــی از هــر زمــان 
دیگــری بیشــتر اســت. از اوایــل خــرداد تاکنــون 
ــدون وقفــه قیمت هــای  ــد ب ــا در یــک رون تقریب
پیشــنهادی فــروش آپارتمان   هــای مســکونی 
کاهــش  بــه  رو  رقمــی  دو  بنــای  بــا ســن 
ــای  ــته قیمت ه ــاه گذش ــه م ــت. البت ــوده اس ب
ــود  ــر ب ــدون تغیی ــرا ب ــروش ظاه ــنهادی ف پیش
امــا در همــان زمــان هــم معــدود معامــات ســر 
ــت  ــف روی قیم ــال تخفی ــس از اعم ــه پ گرفت
ــد. ــر می   ش ــه منج ــاد مبایعه   نام ــه انعق ــی ب نهای

مــورد  در  رونــد  ایــن  حــال  ایــن  بــا 
آپارتمان   هــای نوســاز و کلیدنخــورده صــدق 
فــروش  پیشــنهادی  و قیمت هــای  نمی   کنــد 
از ســوی ســازنده   ها یــا درجــا می   زنــد یــا 
ــز اســت. اســتدلال  ــی و ناچی کاهــش آنهــا جزئ
ســازنده   ها ایــن اســت کــه قیمــت مصالــح 
ــاخت  ــواز س ــذ ج ــای اخ ــاختمانی و هزینه   ه س
ــه از  ــوده و در نتیج ــش ب ــه افزای ــان رو ب همچن
ــی  ــا جای ــروش ت ــت پیشــنهادی ف ــش قیم کاه
ــه  ــر اینک ــد؛ مگ ــاز می   زنن ــر ب ــد س ــه بتوانن ک
ــی  ــه نقدینگ ــود ب ــک خ ــل مل ــه تبدی ــر ب ناگزی
ــرای  ــط ب ــم فق ــت ه ــن وضعی ــه ای ــند ک باش
ــاز  ــدی آغ ــروژه جدی برخــی از ســازنده   ها کــه پ
ایــن  حاکمیــت  می کنــد.  صــدق  کرده   انــد، 
رفتــار دوگانــه در ســمت عرضه ســبب شــده روز 
ــه قیمــت آپارتمان   هــای نوســاز  ــه فاصل ــه روز ب ب
ــادی  ــت ع ــود. در حال ــزوده ش ــالخورده اف و س
قیمــت هــر مترمربــع بنــای ســالخورده از گــروه 
ســنی ۱5 ســال بــه بــالا بیــن 25 تــا ۳5 درصــد 
ــن  ــر از قیمــت واحدهــای نوســاز اســت. ای کمت
ــی اســت کــه اکنــون در برخــی نواحــی  در حال
بــازار ایــن فاصلــه قیمتــی دســت   کم بــر اســاس 
موجــود،  پیشــنهادی  قیمت هــای  رهگیــری 
اســت. یافتــه  افزایــش  نیــز  تــا ۴۰ درصــد 

افزایش‌فاصله‌قیمت‌مسکن‌نوساز‌و‌سالخورده
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کشور در سال های اخیر در معرض شدیدترین تغییرات قیمتی 
در انواع دارایی ها قرار گرفت و شدت این موضوع تا جایی بود که 
دسترسی عموم مردم به برخی از دارایی ها از جمله مسکن را به 

کمترین سطوح تاریخی رساند.

در سال های اخیر با توجه به وقوع رخدادهای سیاسی و اجتماعی 
گسترده در کشور، قیمت تمام دارایی ها با نوسانات بی سابقه ای 

مواجه شده اند. شروع تحریم های بین المللی در اوایل دهه نود منجر 
به ایجاد نوسانات شدید ارزی و به واسطه آن ایجاد نوسانات قیمتی 
در سایر بازارهای دارایی شد. پس از آن به واسطه مذاکرات برجام 

در میانه دهه نود، عماً فعالیت های اقتصادی به واسطه انتظار برای 
کاهش تحریم ها به سمت رکود رفت و همین عامل در کنار برخی 

اقدامات انقباضی بانک مرکزی منجر به کاهش نوسانات ارزی و 
قیمتی شد، اما با روی کار آمدن ترامپ در آمریکا در سال های پایانی 

دهه 9۰ و خروج آمریکا از برجام بازارهای مالی و فیزیکی مجدداً با 
شوک ارزی و قیمتی مواجه شدند.

با این تفاسیر، کشور در سال های اخیر در معرض شدیدترین 
تغییرات قیمتی در انواع دارایی ها قرار گرفت و شدت این موضوع 

تا جایی بود که دسترسی عموم مردم به برخی از دارایی ها از 
جمله مسکن را به کمترین سطوح تاریخی رساند. برای مثال در 

حال حاضر شاخص دسترسی به مسکن در شهر تهران به محدوده 

۶۰ سال رسیده که عماً خانه دار شدن را برای قشر عظیمی از افراد 
جامعه به یک رویا تبدیل کرده است.

با توجه به افزایش قیمت مسکن در سالیان اخیر شاهد رشد حدودا 
۱۰ برابری از ابتدای سال ۱۳9۷ تا انتهای سال ۱۴۰۱ در تهران 
بوده ایم که همین موضوع منجر به کاهش قدرت خرید و خروج 

تقاضای مصرفی از بازار مسکن شده است؛ از سوی دیگر حتی این 
تغییرات قیمت منجر به خروج سرمایه گذاران و سفته بازان از این 
بازار شده که تمامی این عوامل منجر به کاهش تعداد معامات، 
کاهش قدرت نقدشوندگی و ایجاد رکود در بازار مسکن از سمت 

تقاضا شده است. همچنین از سوی دیگر رشد نقدینگی و رشد 
قیمت دلار در سالیان گذشته منجر به افزایش هزینه های تولید 

مسکن نیز شده و بر همین اساس تعداد ساخت واحدهای جدید و 
عرضه مسکن نیز به شدت کاهش پیدا کرده است. همه این عوامل 

در کنار عدم ثبات در وضعیت سیاسی منجر به تشدید شرایط رکود 
تورمی در بازار ملک شده است.

زمین و مجوزهای مربوطه برای ساخت مسکن دارای بالاترین سهم 
از هزینه های ساخت و ساز هستند که با توجه به کاهش دسترسی 
به زمین در مناطق مورد درخواست مردم در کان شهرهای کشور 

این موضوع نیز به افزایش قیمت مسکن و کاهش صدور تعداد 
پروانه های ساخت منجر شده است.

از سوی دیگر برخی از فروشندگان نیز که در شرایط فعلی نیاز 
به نقدینگی دارند و حاضر به ارائه تخفیف های بیشتر برای فروش 

اماک خود شده اند، با توجه به عدم وجود خریدار از بازار خارج 
شده اند.

مشکات مربوط به نقدشوندگی ملک در شرایط کنونی، ثبات قیمت 
دلار و ارائه تخفیف  از سوی فروشندگان منجر به کاهش قیمت در 

تابستان سال جاری نسبت به بهار شده است.
به دلیل رکود فعلی در بازار مسکن بسیاری از خریداران 

در حال حاضر منتظر روشن شدن شرایط آتی به خصوص 
قیمت دلار هستند. از سوی دیگر با توجه به سیاست های انقباضی 

بانک مرکزی که منجر به بالا رفتن نرخ های بهره، کاهش رشد 
نقدینگی و ایجاد شرایط رکودی در تمامی بازارها شده است نیز از 

عوامل موثر بر کاهش رشد قیمت در بازار ملک است.

آرزویی‌با‌عنوان‌خانه‌دار‌شدن! هزینه‌مسکن‌بالاترین‌هزینه‌در‌سبد‌خانوار‌است

مســکن  قیمــت  گفــت:  نگاهــداری  بابــک 
. اســت  شــده  برابــر   ۱۰ ســال   5 در 

رئیــس مرکــز پژوهش هــای مجلــس بــا اعــام 
ایــن نکتــه در اجــاس سراســری انبوه ســازان 
ســبد  در  افــزود:  ایــران  ســاختمان  و  مســکن 
هزینــه  اصلی تریــن  ایرانــی،  خانوارهــای 
مســکن  تــورم  نتوانیــم  اگــر  و  اســت  مســکن 
بــرای  دولــت  تاش هــای  کنیــم،  کنتــرل  را 
خیلــی  حوزه هــا  ســایر  در  تــورم  مهــار 
بــود. نخواهــد  ملمــوس  مــردم  زندگــی  در 

در  انقــاب  معظــم  رهبــر  شــد:  یــادآور  وی 
بــر موضــوع  بــا هیئــت دولــت  دیــدار اخیــر 
مســکن و جدی تــر گرفتــن آن تاکیــد کردنــد. 
تمرکــز  بایــد  می دهــد  نشــان  مســئله  ایــن 
باشــیم. داشــته  موضــوع  ایــن  روی  زیــادی 

شــورای  مجلــس  پژوهش هــای  مرکــز  رئیــس 
اســامی بــا اشــاره بــه ناتــرازی عرضــه و تقاضــا در 
بــازار مســکن تصریــح کــرد: ایــن ناتــرازی مربــوط 
ــت. ــه 9۰ اس ــتمر در ده ــد مس ــش تولی ــه کاه ب

ــد  ــش تولی ــون جه ــرد: قان ــه ک ــداری اضاف نگاه
بــرای  ملــی مســکن،  نهضــت  آن،  تبــع  بــه  و 
مســکن  وضعیــت  بهبــود  و  ناتــرازی  کاهــش 
ــدود  ــت. ح ــری اس ــال پیگی ــت در ح ــط دول توس
کــه  می گــذرد  قانــون  اجــرای  از  ســال  دو 
اجــرای آن هســتیم. نقــاط مثبتــی در  شــاهد 

ــت  ــگاه دول ــر ن ــت را تغیی ــرات مثب وی یکــی از اث
افــزود:  و  دانســت  کنش گــر  بــه  نظاره گــر  از 
ــود  ــی خ ــای اجرای ــکن را از اولویت ه ــت مس دول
ــه  ــن زمین ــددی در ای ــات متع ــرار داده و جلس ق
برگــزار شــده اســت. شــخص رئیــس جمهــور نیــز 
بــرای آن وقــت می گــذارد و فعالیت هــا بــرای 
اجراســت. حــال  در  مســکن  گســترده  تامیــن 

ــرد:  ــان ک ــس بی ــای مجل ــز پژوهش ه ــس مرک رئی
نهضــت  اجــرای  در  گذشــته  تجــارب  از  بایــد 
اینکــه  ضمــن  کنیــم  اســتفاده  مســکن  ملــی 
بــازار  در  اثربخشــی  و  ســوداگری  بــرای  بایــد 
باشــیم. داشــته  دقیقــی  برنامه ریــزی  مســکن 
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ــای  ــرد: یکــی از مولفه ه ــار ک ــی کوچــی اظه محمدرضــا رضای
ــح ســاختمانی اســت کــه  مهــم ســاخت و ســاز مســکن، مصال

در ایــن بیــن فــولاد و ســیمان اهمیــت بیشــتری دارد.

ــورس  ــه ب ــان این ک ــا بی ــس ب ــران مجل ــس کمیســیون عم رئی
عامــل گرانــی ســیمان و فــولاد در بــازار مصــرف اســت، 
ــم برخــی کالاهــا را  ــا بتوانی ــم ت ــه ســمتی بروی ــد ب گفــت: بای

کنیــم. قیمت گــذاری 

ــای  ــرد: یکــی از مولفه ه ــار ک ــی کوچــی اظه محمدرضــا رضای
ــه  ــت ک ــاختمانی اس ــح س ــکن، مصال ــاخت و ساز مس ــم س مه

در ایــن بیــن فــولاد و ســیمان اهمیــت بیشــتری دارد.

ــورس  ــق ب ــولاد و ســیمان از طری ــه ف ــه این ک ــا اشــاره ب وی ب
ــی رود از  ــار م ــه انتظ ــزی ک ــزود: آن چی ــود، اف ــه می ش عرض
بــورس ایــن  اســت کــه منابــع مالــی را جــذب و آنــرا بــه بخــش 
ــته  ــفافیت داش ــد ش ــه بای ــن این ک ــد. ضم ــت کن ــد هدای تولی

ــا قیمــت واقعــی عرضــه کنــد. باشــد و کالا را ب
ــش  ــرای افزای ــی ب ــه عامل ــورس ب ــا ب ــه ام ــان این ک ــا بی وی ب
ــراد  ــن ای ــه داد: شــاید قوانی ــل شــده اســت، ادام قیمــت تبدی
ــم. ــت کنی ــورس- را مدیری ــته ایم -ب ــه نتوانس ــا این ک دارد ی

ــولاد  ــد ســیمان و ف ــرای خری ــراد ب ــک ســری اف ــزود: ی وی اف
ــد  ــاًً می گوین ــد. مث ــالا می برن ــت را ب ــد و قیم ــت می کنن رقاب
ــد. در  ــذاری ش ــان قیمت گ ــورس N توم ــیمان در ب ــروز س ام
ــی نیز  ــای بورس ــود و مابقی کالاه ــت می ش ــف قیم ــع کش واق

گــران مــی شــود.

رئیــس کمیســیون عمــران مجلــس یــادآور شــد: بــورس 
فولاد به صــورت  و  قیمت ســیمان  تــا  شــده  باعــث 
ــر و  ــرای قی ــوع را ب ــن موض ــد. همی ــش یاب ــتقیم افزای غیرمس
ــادی  ــا ع ــم. شــرایط م ســایر نهاده هــای ســاختمانی هــم داری
نیســت و بایــد بــه ســمتی برویــم تــا بتوانیــم برخــی کالاهــا را 

کنیــم. قیمت گــذاری 

ــر  ــه ب ــت ک ــت اس ــرد: درس ــان ک ــال بی ــن ح ــی در عی رضای
اســاس چارچــوب اقتصــاد ایــن کار خیلــی معنــی نمی دهــد و 
بایــد اقتصــاد آزاد باشــد تــا بــازار بتوانــد خــود را تنظیــم کنــد، 
امــا ایــن بــه شــرطی اســت کــه همــه مولفه هــا درســت چیــده 
ــادرات  ــود در ص ــث س ــش قیمت دلار باع ــد. افزای ــده باش ش
می شــود و صاحبــان کالا ترجیــح می دهــد تولیــد خــود را 
ــی  ــای مصرف ــرا وارد بازاره ــه آن ــه جــای این ک ــد ب صــادر کنن

داخلــی کنــد.

یــک کارشــناس اقتصــاد مســکن گفــت: : طــی 5۰ ســال اخیــر 
در بحــث مســکن همیشــه بــا تــورم روبــه رو بودیــم، آیــا از 5۰ 

ــد؟ ــه کار بودن ســال پیــش تاکنــون پلتفرم هــا مشــغول ب

ــت،  ــط دول ــه فق ــفانه ن ــرد: متاس ــان ک ــتاریان  بی ــه س بیت ال

ــه  ــاره مقول ــا هــم درب ــا و حتــی دانشــگاهیان م کــه مجلــس م
مســکن بــا ایــن ســطح از ابعــاد سیاســی، اقتصــادی، اجتماعــی 

ــد. ــی ندارن ــناخت کاف و ... ش
وی افــزود: در شــاکله دولــت مــا مســکن هیــچ ســهمی نــدارد، 
ــهی  ــه س ــا چ ــف و بانک ه ــای مختل ــکن در وزارت خانه ه مس
ــزی بحــث مســکن  ــک مرک ــدام بخــش از بان ــا در ک دارد؟ مث
ــه  ــت چ ــود؟وزارت صم ــق می ش ــد دقی ــی و رص ــز و بررس آنالی
نقشــی در تحــولات قیمــت و ســاخت مســکن در کشــور دارد؟ 
ــکن  ــاره مس ــازی درب ــت در وزارت راه و شهرس ــک معاون کا ی

ــم، همیــن. داری
ایــن کارشــناس مســکن ادامــه داد: وقتــی صــورت مســاله ای بــه 
ایــن بزرگــی داریــم، ترجیــح می دهیــم برویــم ســراغ مســائلی 

ــم. ــا بیندازی ــردن پلتفرم ه ــط و قیمــت مســکن را گ بی رب

وی خاطرنشــان کــرد: طــی 5۰ ســال اخیــر در بحــث مســکن 
ــش  ــال پی ــا از 5۰ س ــم، آی ــه رو بودی ــورم روب ــا ت ــه ب همیش

ــد؟ ــه کار بودن ــغول ب ــا مش ــون پلتفرم ه تاکن

بورس‌عامل‌اصلی‌گرانی‌مسکن

مقصراصلی‌افزایش‌عجیب‌قیمت‌مسکن‌
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ــه ســاخت  ــد 2۰ درصــد از تســهیات خــود را ب ــا موظفن ــه بانک ه ــی ک در حال
ــا کنــدی  ــان ب ــد پرداخــت وام ســاخت مســکن همچن ــا رون ــد،  ام مســکن بدهن

پیــش مــی رود.

ــه گــزارش بازارســاختمان ســاخت مســکن یکــی از اولویت هــای اصلــی دولــت  ب
ســیزدهم اســت. وعــده  رئیــس جمهــور مبنــی بــر ســاخت ســالانه یــک میلیــون 
ــکاری  ــن و هم ــن زمی ــکل تامی ــا دو مش ــت ب ــدای دول ــکونی در ابت ــد مس واح

ــا کنــدی همــراه شــد. ــه همیــن دلیــل ب بانک هــا مواجــه شــد و ب
بــرای رفــع ایــن مشــکل جلســات شــورای عالــی مســکن با حضــور رئیــس جمهور 
ــت  ــش رف ــات پی ــان جزئی ــور در جری ــی کش ــام اجرائ ــن مق ــزار و عالی تری برگ
پروژه هــای نهضــت ملــی مســکن قــرار گرفــت. هــر چنــد در ابتــدا ایــن جلســات 
بــا فاصلــه ی زیــاد تشــکیل می شــد، امــا پیگیــری شــخص رئیــس جمهــور منجــر 

بــه تشــکیل یــک هفتــه در میــان ایــن جلســات شده اســت.
*رشد ۱.۳ درصدی سهم مسکن از تسهیات

ــد  ــی نادری شــاهی، کارشــناس اقتصــاد و مســکن گفــت: رون ــن راســتا، عل در ای
ــدای  ــکن از ابت ــهیات مس ــهم تس ــه س ــد ک ــان می ده ــهیات نش ــت تس پرداخ
ــان  ــه نش ــت ک ــد رسیده اس ــه ۷.۳ درص ــد ب ــدود ۶ درص ــیزدهم از ح ــت س دول
دهنــده  همــکاری بیشــتر بانک هــا بــا طــرح نهضــت ملــی مســکن تلقــی می شــود.
ایــن کارشــناس اقتصــاد مســکن تاکیــد کــرد: البتــه همــکاری بانک هــا بــا نهضــت 
ملــی مســکن یکســان نیســت و در ماه هــای اخیــر همــکاری بانک هــای دولتــی 

ــای  ــوع بانک ه ــرد مجم ــا عملک ــته  ام ــری داش ــی بیش ت ــد خیل و خصوصــی رش
خصوصــی بــه هیــچ عنــوان قابــل قبــول نیســت.

*2۰ درصد تسهیات مسکن توسط ۳ بانک پرداخت شد
ــارگاد،  ــک پاس ــاه، ۴ بان ــرداد م ــزی در م ــک مرک ــار بان ــن آم ــاس آخری براس
خاورمیانــه، اقتصــاد نویــن و ســامان در مجمــوع ۳۶۱ هــزار میلیــارد تومــان در 5 
ــه 2۰ درصــد از کل  ــد ک ــی ســال ۱۴۰2 تســهیات پرداخــت کرده ان ــاه ابتدای م
تســهیات پرداخــت شــده توســط نظــام بانکــی کــه معــادل ۱۷8۷ هــزار میلیــارد 
تومــان اســت را تشــکیل می دهــد. ایــن اتفــاق در شــرایطی رقــم می خــورد کــه 
مطابــق مــاده ۴ قانــون جهــش تولیــد مســکن قــرار بــود، هــر بانــک 2۰ درصــد از 
تســهیات پرداختــی خــود در هــر ســال را بــه ســاخت مســکن تخصیــص دهــد.
بــا ایــن حــال همــکاری ایــن بانک هــا بــا نهضــت ملــی مســکن همچنــان نزدیــک 
بــه صفــر اســت. موضوعــی کــه در آخریــن جلســه ی شــورای عالــی مســکن مــورخ 
۳ مهــر ۱۴۰2 بــا حضــور رئیــس جمهــور محتــرم هــم مــورد توجــه قــرار گرفــت 
و ایشــان تاکیــد کردنــد:» متاســفانه عملکــرد برخــی بانک هــا در ارائــه تســهیات 
قابــل قبــول نیســت، برخــی بانک هــا بــه جــای پرداخــت تســهیات مســکن بــه 
ــهیات  ــار تس ــزو آم ــود را ج ــادی خ ــت اقتص ــازی روی آورده و فعالی مسکن س

پرداختــی نهضــت ملــی مســکن ارائــه کرده انــد.«
*لزوم هدایت تسهیات به بخش مولد اقتصاد

ــه  ــی ب ــهیات پرداخت ــی از تس ــورم ناش ــه ت ــه این ک ــه ب ــا توج ــت ب ــی اس بدیه
کل جامعــه اصابــت می کنــد و بــا توجــه بــه سیاســت کنتــرل ترازنامــه و 
رشــد نقدینگــی کــه بانــک مرکــزی در حــال اجــرای آن اســت، ضــروری اســت 
ــا اولویــت شــود و  تســهیات پرداختــی نظــام بانکــی تنهــا صــرف بخش هــای ب
از پرداخــت تســهیات بــه بخش هــای غیــر مولــد جلوگیــری شــود. اقدامــی کــه 
ــد. ــزی را می طلب ــک مرک ــه بان ــی از جمل ــای نظارت ــت و بخش ه ــزم جــدی دول ع

ــی از  ــی یک ــارد تومان ــزار میلی ــش از ۶۰ ه ــه برداشــت بی ــرا اضاف ــی، اخی از طرف
بانک هــای خصوصــی منتشــر شــد در حالــی کــه بســیاری از مردمــی کــه در طرح 
ــی  ــهیات بانک ــار تس ــم انتظ ــد و چش ــام کرده ان ــت ن ــکن ثب ــی مس ــت مل نهض
هســتند. بــر ایــن مبنــا مبلــغ اضافــه برداشــت ایــن بانــک خصوصــی، می توانســت 
ــردم  ــاه م ــش رف ــک خصوصــی صــرف افزای ــک بان ــه برداشــت ی ــه جــای اضاف ب

شــود.
فرصــت باقــی مانــده بــرای تحقــق وعــده  ســاخت یــک میلیــون واحــد مســکونی 
ــی  ــت در 2 ســال باق ــام شــدن هســت و دول ــه ســرعت در حــال تم در ســال ب
مانــده بایــد بــا اتخــاذ تصمیمــات مهــم و ســخت، نظــام بانکــی را بــه همــکاری در 

ــد. ــردم وادار کن ــا و نیازهــای م جهــت اولویت ه

وزیــر راه و شهرســازی بــا بیــان این کــه اگــر بانک هــا 
همراه تــر شــوند ســاخت مســکن شــهری و روســتایی 
ــا  ــت: سیاســت م ــد داشــت، گف ــش چشــمگیری خواه افزای

ســاخت خانه هــای یــک طبقــه اســت.

ــا بیــان این کــه امــروز در کشــور جهــت  مهــرداد بذرپــاش ب
ــی  ــب طــرح نهضــت مل ــی در قال ســاخت مســکن کار بزرگ
ــت  ــام اس ــال انج ــیزدهم در ح ــت س ــط دول ــکن توس مس
میــزان زمیــن تأمیــن شــده بــرای اجــرای ایــن طــرح را  بــی 
ــا 8  ــر مجموع ــکن مه ــرد: در مس ــار ک ــام و اظه ــابقه اع س
هــزار هکتــار زمیــن تامیــن شــد، امــا در طــرح نهضــت ملــی 
مســکن در آســتانه تامیــن 5۰ هــزار هکتــار زمین در سراســر 

کشــور قــرار داریــم.
ــکن  ــاد مس ــد در بنی ــت جدی ــود  مدیری ــا وج ــزود: ب وی اف
ــک  ــی ی ــه در مقطع ــتایی ک ــن روس ــذاری زمی ــث واگ بح
ــی از  ــروز در یک ــه و ام ــرار گرفت ــتور کار ق ــوده در دس آرزو ب

ــتیم. ــاق هس ــن اتف ــاهد ای ــیراز ش ــراف ش ــتاهای اط روس
ــره  ــزار فق ــال 5۰۰ ه ــرای امس ــه ب ــادآوری این ک ــا ی وی ب
واگــذاری زمیــن هدف گــذاری شــده و بناســت ســال آینــده 
ــل  ــیار قاب ــدد بس ــه ع ــود ک ــذار ش ــزان واگ ــن می ــز همی نی
تأملــی اســت، اضافــه کــرد:  ایــن زمیــن هــا پــس از آمــاده 

ــاده  ــرای آم ــه ب ــود ک ــل داده می ش ــردم تحوی ــه م ــازی ب س
ســازی ایــن زمیــن هــا نیــز رقــم بســیار بالایــی صــرف مــی 

شــود.
وزیــر راه و شهرســازی اضافــه کــرد: در مجمــوع کار بزرگــی 
ــام  ــال انج ــی مســکن در کشــور در ح ــرح نهضــت مل در ط
ــد  ــی کن ــتر همراه ــدری بیش ــی ق ــام بانک ــر نظ ــت و اگ اس
در میــزان ســاخت و ســاز مســکن شــهری، روســتایی و 

ــت. ــد داش ــمگیری خواه ــش چش ــی افزای خودمالک
وزیــر راه و شهرســازی بــا اشــاره بــه انتقادهــای مطــرح شــده 
در خصــوص ســاخت واحدهــای مســکونی تــک طبقــه افــزود: 
تــک طبقــه ســازی سیاســت ماســت و هرکجــا زمیــن اجــازه 

دهــد ایــن کار را بــا رعایــت ماحظــات انجــام خواهیــم داد.
ــان  ــیراز - اصفه ــاح آزادراه ش ــه افتت ــاره ب ــا اش ــاش، ب بذرپ
ــور  ــی کش ــای عمران ــن پروژه ه ــی از بزرگتری ــوان یک ــه عن ب
گفــت: بــا افتخــار مــی توانیــم بگوییــم در حــوزه راهســازی 
ــی  ــی از توانای ــل توجه ــطح قاب ــه س ــی ب ــان ایران مهندس
رســیده انــد کــه قابــل افتخــار اســت و برخــی از کشــورهای 
ــوان مهندســان  ــد کــه ظرفیــت و ت منطقــه درخواســت دارن
ــازی  ــای راهس ــروژه ه ــرا پ ــرای اج ــا ب ــای م ــرکت ه و ش
خودشــان اســتفاده کننــد. ایــن نشــان مــی دهــد کــه در ایــن 
بخــش توســعه بســیار خوبــی شــکل گرفتــه و بایــد از ایــن 

ــم. ــت اســتفاده کنی ظرفی

وزیر راه:روندلاک‌پشتی‌پرداخت‌تسهیلات‌ساخت‌مسکن

سیاست‌ما‌ساخت‌خانه‌های‌یک‌طبقه‌است
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منطقــه  در  مســکن  قیمــت  متوســط 
ــت و  ــران اس ــر کل ته ــا دوبراب ــک تقریب ی
هزینه هــای اجاره نشــینی در آن محــدوده 
از شــهر معمــولا بــا همیــن فرمــول محاســبه 

د می شــو
شــمال  در  متــری   ۷۰ آپارتمــان  اجــاره 
ــه 2۰۰، ۳۰۰  ــتاجری ک ــرای مس ــران ب ته
کنــار  پیــش  پــول  به عنــوان  میلیــون 
ــی  ــتر از ماه ــت بیش ــن اس ــته، ممک گذاش

۳۰ میلیــون هزینــه داشــته باشــد.
ــه  ــکن ب ــت مس ــه قیم ــهر ک ــز ش در مرک
ــر  ــر اســت، اگ ــران نزدیک ت متوســط کل ته
ــزی  ــری چی ــان ۷۰ مت ــاره آپارتم ــرای اج ب
بیــن 2۰۰ تــا ۳۰۰ میلیــون داشــته باشــید، 
ــه  ــا ب ــب صاحبخانه ه ــتی اغل ــازه درخواس ب
چیــزی بیــن ماهــی ۱۰ تــا ۱5 میلیــون 
ــم  ــران ه ــوب ته ــد. در جن ــان می رس توم
یک چهــارم  تقریبــا  مســکن  ارزش  کــه 
ــان  ــا هم ــتاجر ب ــت، مس ــهر اس ــمال ش ش
می توانــد  میلیونــی   ۳۰۰  ،2۰۰ بودجــه 
رقــم  کــه  بــرود  واحدهایــی  ســراغ 
پنــج  از  کمتــر  صاحبخانــه  درخواســتی 

ــت. ــان اس ــون توم میلی

را  خریــداران  قیمت مســکن هم  کاهــش 
ــرد! راضــی نک

ــک  ــه ی ــکن در منطق ــت مس ــط قیم متوس
تهــران از بقیــه مناطــق بیشــتر اســت و 
طبــق داده هــای غیررســمی بــه متــری 
۱۳۱ میلیــون و 2۰۰ هــزار تومــان رســیده. 
ــط  ــران، متوس ــن کل ته ــه میانگی ــبت ب نس
قیمــت مســکن در منطقــه یــک تقریبــا 
ــینی  ــای اجاره نش ــت و هزینه ه ــر اس دوبراب
ــبه  ــول محاس ــن فرم ــا همی ــا ب ــم تقریب ه

می شــود.
محلــه  در  متــری   ۷۰ آپارتمــان  مالــک 
کامرانیــه تهــران رقــم ودیعــه و اجــاره 
 ۳۰ ماهــی  و   2۰۰ به ترتیــب  را  ماهانــه 
اســت.  کــرده  تعییــن  تومــان  میلیــون 
از عمربنــای آن  واحــدی کــه ۱۴ ســال 
ــم  ــد رق ــتاجر بخواه ــر مس ــذرد و اگ می گ
ــد،  ــل کن ــف تبدی ــه نص ــه را ب ــاره ماهان اج
ــون  ــون، ۷۰۰ میلی ــای 2۰۰ میلی ــد به ج بای
ــالا  ــذارد. ح ــرو بگ ــه گ ــش صاحبخان را پی
ــل  ــی مث ــای گرانقیمت ــای محله ه ــر به ج اگ
زعفرانیــه، کامرانیــه، نیــاوران و ... ســراغ 
تهــران  شــمال  در  دیگــری  محله هــای 
برویــم، هزینــه اجــاره آپارتمــان ۷۰ متــری 
ــد. ــدا می کن ــش پی ــاداری کاه ــکل معن به ش

محلــه  در  متــری   ۷۰ آپارتمــان  اجــاره 
ــک  ــی کــه مال شــهرک نفــت طبــق اطاعات
آب  میلیــون   ۱5 ماهــی  کــرده،  ارائــه 
می خــورد و مســتاجر بایــد در قــدم اول 
ــش  ــول پی ــم پ ــه اس ــم ب ــون ه ۳۰۰ میلی

کنــار بگــذارد.
ارزان تریــن منطقــه تهــران در بــازار مســکن 
ــی  براســاس آمارهــا منطقــه ۱8 اســت. جای
براســاس  کــه متوســط قیمــت مســکن 
بــه  پیشــنهادی  فایل هــای  جدیدتریــن 
حــدود متــری ۳۱ میلیــون تومــان رســیده و 
ایــن عــدد نســبت بــه میانگیــن کل تهــران 
ــن  ــت. به همی ــر اس ــد کمت ــدود 5۳ درص ح
ــه  ــام درخواســتی صاحبخان خاطــر اعدادوارق
ــینی در  ــای اجاره نش ــف هزینه ه ــا نص تقریب

ــران اســت. کل ته
ــن  ــری در ارزان تری ــان ۷۰ مت ــاره آپارتم اج
محله هــای تهــران بــرای کســی کــه بــا 
2۰۰، ۳۰۰ میلیــون پــول پیــش دنبــال 
ــن دو  ــزی بی ــولا چی ــردد، معم ــه می گ خان
تــا پنــج میلیــون خــرج برمــی دارد. امــا اگــر 
بودجــه مســتاجر چیــزی بیــن ۱۰۰ تــا 
2۰۰ میلیــون تومــان باشــد، آنوقــت ممکــن 
ــا ماهــی  ــه رقــم اجــاره را ت اســت صاحبخان

ــد. ــش ده ــون افزای ــت میلی ــت، هش هف
ــاد  ــه یافت آب ــری در محل ــان ۷۰ مت آپارتم
مســتاجر  بــه  درحالــی  مثــال  به عنــوان 
تحویــل داده می شــود کــه مالــک رقــم 
ودیعــه را 25۰ میلیــون تومــان تعییــن کرده 
ــون و  ــی دو میلی ــد ماه ــم بای ــتاجر ه و مس
5۰۰ هــزار تومــان به حســاب صاحبخانــه 
واریــز کنــد. در همــان محــدوده یــک واحــد 
ــاره  ــای اج ــن فایل ه ــر بی ــری دیگ ۷۰ مت
و  ودیعــه  رقــم  به چشــم می خــورد کــه 
ــت  ــی هف ــب ۱۰۰ و ماه ــاره آن به ترتی اج
ــده  ــام ش ــان اع ــزار توم ــون و 5۰۰ ه میلی
تبدیــل  قابلیــت  به خاطــر  البتــه  اســت. 
توانایــی  اگــر مســتاجر  اجــاره،  و  رهــن 

ــوان  ــان را به عن ــون توم پرداخــت ۳5۰ میلی
ودیعــه داشــته باشــد، آنوقــت حالــت رهــن 
ــازی  ــتاجر نی ــد و مس ــش می آی ــل پی کام

ــدارد. ــه ن ــاره ماهان ــت اج ــه پرداخ ب
بــه  تهــران  مرکــز  در  مســکن  قیمــت 
پیشــنهادی  اعدادوارقــام  میانگیــن 
ــق  ــر مناط ــت. اگ ــک اس ــنده ها نزدی فروش
شــش، هفــت، ۱۱ و ۱2 را مــاک قــرار 
ــن  ــکن در ای ــت مس ــط قیم ــم، متوس بگیری
میلیــون   ۶۰ متــری  بــه  منطقــه  چهــار 
تومــان می رســد و حــدود متــری چهــار 
میلیــون تومــان از میانگیــن قیمــت مســکن 

در کل تهــران کمتــر اســت.
مرکــز  در  متــری   ۷۰ آپارتمــان  اجــاره 
تهــران بــا ایــن اوصــاف کمتــر از محله هــای 
ــرف  ــه دارد و از آنط ــمالی هزین ــق ش مناط
درخواســت  بــا  هــم  زیــادی  تاحــدود 
صاحبخانه هــای جنــوب شــهر فاصلــه دارد.

اجــاره آپارتمــان ۷۰ متــری در مرکــز شــهر 
ــن ۱۰۰  ــزی بی ــه چی ــتاجری ک ــرای مس ب
تــا 2۰۰ میلیــون به عنــوان پــول پیــش 
کنــار گذاشــته، می توانــد ماهــی ۱۰ تــا 
۱5 میلیــون هزینــه داشــته باشــد. اگــر 
ــا ۳۰۰  ــه را ت ــم ودیع ــد رق ــتاجر بتوان مس
ــت  ــد، آنوق ــش ده ــون افزای ــون میلی میلی
هزینــه اجــاره ماهانــه تــا مــرز شــش، هفــت 

میلیــون کاهــش پیــدا می کنــد.
اجــاره آپارتمــان ۷۰ متــری در محــدوده 
دروازه شــمیران طبــق اطاعاتــی کــه مالــک 
ــش ۳۰۰  ــول پی ــر پ ــاوه ب ــرده، ع ــه ک ارائ
میلیونــی، شــامل اجــاره ماهانــه هشــت 
ــان  ــود. همزم ــم می ش ــی ه ــون تومان میلی
ــان  ــری در خیاب ــری دیگ ــان ۷۰ مت آپارتم
می شــود  داده  اجــاره  درحالــی  انقــاب 
ــش  ــول پی ــون پ ــه ۱۰۰ میلی ــه صاحبخان ک
ــی  ــد ماه ــم بای ــتاجر ه ــرده و مس ــب ک طل

ــد. ــت کن ــاره پرداخ ــون اج ۱5 میلی

یــک کارشــناس مســکن گفــت: پیگیــری بــرای تســهیات ســاخت 
مســکن می توانــد زمینــه را بــرای تقویت بــازار مســکن فراهم کند.

ــک هــا در  ــی گفــت: در حــال حاضــر همــکاری بان فرشــید ایات
ایــن  زمینــه  بایــد در  پرداخت تسهیات مناســب  نیســت و 
ــه داشــته باشــد. ــان ادام ــری وزارت راه وشهرســازی همچن پیگی

بــه گفتــه کارشــناس مســکن  دولــت در حــال حاضــر بــا 
تخصیــص زمیــن ســعی کــرده اســت بخشــی از کمبــود مســکن 
ــذاری  از سوی دولت توانســته  ــدف گ ــن ه ــران شــود و ای را جب
اســت بخشــی از قیمــت زمیــن در مســکن شکســته شــود. 

ــای  ــروژه ه ــاخت در پ ــهیات س ــت تس ــد: پرداخ ــی گوی او م
ــاخته  ــج س ــه تدری ــه ب ــدف اینک ــا ه ــکن ب ــی مس ــت مل نهض
ــازار  ــت ب ــود وضعی ــاز بهب ــه س ــد زمین ــی توان ــود م ــوند خ ش
ــود. ــکن ش ــاخت مس ــده س ــام ش ــت تم ــش قیم ــکن و کاه مس

ایاتــی اظهــار کــرد: بــازار مســکن در حــال حاضــر بــا اجــرای این 
ــده  ــد  در آین ــاخت می توان ــری برای تسهیات س ــرح و پیگی ط
نزدیــک شــاهد تقویــت و بهبــود بــازار مســکن در کشــور باشــیم.

شرط‌نجات‌بازار‌مسکن‌از‌شرایط‌اجاره‌آپارتمان‌‌۷۰متری‌درتهران‌چقدرآب‌میخورد؟
کنونی‌چیست؟
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وزیر راه و شهرسازی گفت: برای 
امسال 5۰۰ هزار فقره واگذاری 
زمین هدف گذاری شده است و 

بناست سال آینده نیز همین میزان 
واگذار شود که عدد بسیار قابل 

تأملی است.

وزیر راه و شهرسازی گفت: امروز 
در کشور در جهت ساخت مسکن 
کار بزرگی در قالب طرح نهضت 
ملی مسکن توسط دولت مردمی 

سیزدهم در حال انجام است.

مهرداد بذرپاش وزیر راه و 
شهرسازی که همراه با رئیس 

جمهور به استان فارس سفر کرده 
بود، در جلسه شورای هماهنگی راه 
و شهرسازی در شیراز گفت: امروز 
در کشور جهت ساخت مسکن کار 
بزرگی در قالب طرح نهضت ملی 
مسکن توسط دولت سیزدهم در 

حال انجام است.

تأمین 5۰ هزار هکتار زمین در 
کل کشور 

بذرپاش میزان زمین تأمین شده 
برای اجرای این طرح را  بی سابقه 
اعام کرد و افزود: در حالی که در 
مسکن مهر در مجموع هشت هزار 

هکتار زمین تامین کردیم امروز 

و در طرح نهضت ملی مسکن در 
آستانه تامین 5۰ هزار هکتار زمین 

در کل کشور قرار داریم.

وی خاطرنشان کرد: در استان 
فارس تاکنون تأمین افزون بر دو 
هزار و 5۴8 هکتار قطعی شده و 
حدود پنج هزار و ۱۰۰ هکتار در 

آستانه قطعی شدن است یعنی 
عدد زمینی که در استان تامین 

می شود کمی کمتر از کل زمین 
تأمین شده برای مسکن مهر در 

کل کشور است و این عدد نه کم 
سابقه بلکه بی سابقه است.

وزیر راه و شهرسازی اظهار کرد: 
با وجود  مدیریت جدید در 

بنیاد مسکن بحث واگذاری زمین 
روستایی که در مقطعی یک آرزو 
بوده در دستور کار قرار گرفته و 

امروز در یکی از روستاهای اطراف 
شیراز شاهد این اتفاق هستیم.
وی همچنین یادآور شد: عدد 

زمینی که در استان  فارس تامین 
می شود کمی کمتر از کل زمین 
تامین شده برای مسکن مهر در 
کل کشور است که این عدد در 

استان بی سابقه است.
وزیر راه و شهرسازی در بخش 

دیگری از سخنان خود گفت: برای 
امسال 5۰۰ هزار فقره واگذاری 
زمین هدف گذاری شده است و 

بناست سال آینده نیز همین میزان 
واگذار شود که عدد بسیار قابل 

تأملی است.
تحویل زمین پس از آماده سازی 

بذرپاش تصریح کرد: این زمین ها 
پس از آماده سازی به مردم تحویل 
داده می شود که برای آماده سازی 
این زمین ها نیز رقم بسیار بالایی 

صرف می شود.
افزایش چشمگیر ساخت و ساز 

خودمالکی

وی ادامه داد: در مجموع کار 
بزرگی در طرح نهصت ملی 

مسکن در کشور در حال انجام 
است و اگر نظام بانکی قدری 
بیشتر همراهی کند در میزان 
ساخت و ساز مسکن شهری، 

روستایی و خودمالکی افزایش 
چشمگیری خواهد داشت.

تداوم سیاست ویایی سازی در 
کشور

وزیر راه و شهرسازی با اشاره به 
انتقادهای مطرح شده در خصوص 

ویایی سازی ها افزود: ویایی 
سازی و تک طبقه سازی سیاست 
ماست و هرکجا زمین اجازه دهد 

این کار را با رعایت ماحظات 
انجام خواهیم داد.

ویایی سازی و تک طبقه سازی 
سیاست ماست و هرکجا زمین 
اجازه دهد این کار را با رعایت 

ماحظات انجام خواهیم داد.

صدور خدمات فنی و مهندسی 
حوزه راهسازی به خارج از کشور

بذرپاش، با اشاره به افتتاح آزادراه 
شیراز - اصفهان به عنوان یکی 
از بزرگترین پروژه های عمرانی 
کشور گفت: امروز با افتخار می 

توانیم بگوییم در حوزه راهسازی 
مهندسان ایرانی به سطح قابل 

توجهی از توانایی رسیده اند 
که قابل افتخار است و برخی از 

کشورهای منطقه درخواست دارند 
که ظرفیت و توان مهندسان و 

شرکت های ما برای اجرای پروژه 
های راهسازی خودشان استفاده 

کنند.
وی افزود: این نشان می دهد که 
در این بخش توسعه بسیار خوبی 
شکل گرفته و باید از این ظرفیت 

استفاده کنیم

بازار‌مسکن‌هم‌پاییزی‌شد‌آخرین‌جزئیات‌از‌ساخت‌یک‌میلیون‌مسکن‌در‌سال

عرضه آپارتمان   های مسکونی در بازار مسکن شهر تهران کم نیست اما سمت تقاضا 
آن   قدر سرد شده که عما امیدی به گرم شدن تنور معامات مسکن در کوتاه   مدت 

وجود ندارد.

قیمت مسکن تحت تأثیر گسترده ای از عوامل قرار می گیرد. این عوامل شامل 
عرضه و تقاضا برای مسکن، تغییرات در نرخ بهره، وضعیت اقتصادی کشور، تغییرات 

قوانین و مقررات مربوط به مسکن و نرخ تورم هستند. عرضه و تقاضا برای مسکن 
تأثیر قابل توجهی بر قیمت دارد؛ به طوری که افزایش تقاضا و کاهش عرضه باعث 

افزایش قیمت مسکن می شود و برعکس. عوامل اقتصادی نیز بر قیمت مسکن تأثیر 
می گذارند؛ برای مثال، افزایش رشد اقتصادی و افزایش درآمد مردم می تواند باعث 
افزایش قیمت مسکن شود. همچنین، تغییرات در نرخ بهره قیمت مسکن را تحت 

تأثیر قرار می دهد؛ نزول نرخ بهره باعث افزایش قیمت مسکن می شود. تغییرات 
قوانین و مقررات مربوط به مسکن نیز تأثیر قابل توجهی بر قیمت مسکن دارد؛ 
به طوری که مثاً افزایش محدودیت ها در احداث مسکن می تواند باعث افزایش 

قیمت مسکن شود. همچنین، نرخ تورم نیز باعث افزایش قیمت مسکن می شود؛ 
بطوری که مسکن به عنوان یکی از عوامل سرمایه گذاری مورد توجه قرار می گیرد و 

در مقابل تورم مقاومت دارد.

واسطه   های ملکی امیدی به خروج بازار مسکن از رکود معاماتی ندارند و با 
گایه   مندی از اینکه تنور معامات همچنان سرد است، بعضا عنوان می   کنند که 

در یک هفته گذشته حتی تعداد تماس   های تلفنی با آنها بابت اطاع از کم و کیف 
آگهی   های ملکی کاهش یافته است. حتی در مناطق جنوبی تهران که در تابستان تا 
حدودی نبض بازار مسکن تندتر از سایر مناطق بود نیز، این وضعیت رکودی متاثر 
از رفتار متقاضیان خرید حاکم شده است. به این ترتیب روزهای اولین ماه پاییز در 

حالی سپری می شود که خبری از گرم شدن تنور معامات مسکن نیست.

در بازاری که تا این اندازه دچار رخوت معاماتی است، تنها امید فروشنده   ها این 
است که قیمت  های مناسب اعامی از سوی آنها انگیزه   ای برای خرید ملک در 

متقاضیان مسکن ایجاد کند. مادامی که این قیمت ها در سطح نزدیک به ایده   آل 
خریداران نباشد، آنها برای معامله پا پیش نمی   گذارند. در این بین اما عرضه   کنندگان 

واحدهای نوساز با در نظر گرفتن نامشخص بودن آینده بازار مصالح ساختمانی و 
عدم اطمینان به برقراری ثبات پایدار این بازار، همچنان تاش می   کنند قیمت های 

اعامی بالاتر از حدود مورد انتظار بازار را اعام کنند. هرچند این تاش الزاما به 
معامله ختم نمی شود؛ اما با این حال فروشندگان نوساز تمایل کمتری به پیوستن به 
جریان کاهش قیمت های پیشنهادی دارند. در مقابل این مالکان واحدهای سالخورده 
هستند که پیشتازان کاهش قیمت پیشنهادی در بازار مسکن شهر تهران محسوب 
می   شوند و تا حد ممکن تاش می   کنند قیمت اعامی خود را به بودجه متقاضیان 

مسکن نزدیک کنند.

اجرایی‌شدن‌ویلایی‌سازی‌در‌طرح‌نهضت‌ملی‌
مسکن‌در‌قالب‌ایده‌های‌جدید

مراد حاصلی در نشست خبری بیستمن اجاس سراسری انبوه سازان 
کشور  گفت: دولت با توجه به شعاری که در خصوص ساخت یک 
میلیون واحد مسکونی داده باید همگام با وزارت راه وشهرسازی  
باشد و در این زمینه باید تمامی دستگاه های خدمات  رسان از 

جمله وزارت نیرو، سازمان ثبت اسناد و وزارت اقتصاد در اجرای  این 
پروژه ها همکاری لازم را داشته باشند تا هرچه سریعتر این پروژه ها 

اجرا شود.

به گفته بازرس انجمن انبوه سازان مسکن، متاسفانه در بسیاری 
از پروژه های حمایتی و پروژه های نهضت ملی مسکن شاهد کپی 

سازی و حتی کوچک سازی متراژ پروژه ها هستیم در حالی که 
ساکنان شهرها و متقاضیان حق دارند که از یک زندگی با بهره وری 

بالا و مناسب برخوردار شوند بنابراین باید در تمامی این پروژه ها 
ایده های جدید وارد شود.

او می گوید: بیمه کیفیت در ساخت وسازها همان حلقه گمشده ای 
است که باید در این زمینه دستگاه ها به ویژه سازمان نظام مهندسی  

ساختمان ورود کند و موانع موجود بر سر راه اجرای این پروژه ها 
برداشته شود.
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ششــم مهرماه وزیر راه و شهرســازی گفت که 2 میلیارد دلار توســط صندوق توسعه ملی 
بــه طــرح نهضت ملی مســکن اختصاص می یابد که از طریــق تهاتر نفت خواهد بود. مهرداد 

بذرپاش بیان کرد که مجوز این موضوع هم از ســوی رهبر معظم انقاب اخذ شــده اســت.

در همین راســتا مهدی غضنفری ـ رئیس صندوق توســعه ملی - اعام کرد: صندوق توســعه 
ملی حاضر شــده 2 میلیارد دلار اوراق نفتی را از وزارت راه و شهرســازی پیش خرید کند 
و مابــه ازای آن بــه طرح نهضت ملی مســکن پول بپردازد. مــا در رابطه با طرح نهضت ملی 

مســکن همکاری کامل را با دولت خواهیم داشــت.

وزارت راه و شهرســازی اجازه گرفته که اگر مســائل بالادســتی اش حل شود حواله های نفتی 
را تا ســقف 2 میلیارد دلار با صندوق توســعه ملی مشــارکت کند. صندوق برای تامین منابع 

طرح نهضت ملی مســکن به وزارت راه و شهرســازی پول پرداخت می کند و وزارت راه نیز 
حواله هــای نفتی در اختیار صندوق توســعه ملی قرار می دهد.

آنطور که غضنفری اعام کرد شــکل دیگر همکاری به این صورت اســت که صندوق توســع 

ملــی می توانــد در بعضــی از بانک ها که با طرح نهضت ملی مســکن همکاری دارند با نرخ 
بســیار پایین ســپرده گذاری ارزی داشته باشــد. بانک ها می توانند این پول را بتوانند به 

طرح ها بدهند و مابه التفاوت این نرخ در بحث نهضت ملی مســکن اســتفاده شــود. در هر 
دو این موضوعات مذاکرات در حال انجام اســت و در صورتی که به نتیجه برســد قابل اجرا 

بود. خواهد 

بر اســاس صحبت های مســئولان صندوق توســعه ملی، این صندوق نه می خواهد 
مسکن ســازی کند و نه در کار وزارت مســکن دخالت داشــته باشد. وزارت راه و شهرسازی 

اوراق فروش نفت در اختیار داشــته اما آزاد شــدن این اوراق برای این وزارتخانه زمان بر 
اســت. صندوق حاضر شــده این اوراق نفتی را از وزارت راه بخرد. در واقع صندوق توســعه 

ملــی اوراق را از وزارت راه و شهرســازی پیش خرید می کند. بدیــن ترتیب از منابع صندوق 
چیــزی کم نمی شــود؛ زیرا 2 میلیارد دلار اوراق دریافــت می کند و 2 میلیارد دلار پول 

می دهد. البته این موضوع مصوبات بالادســتی می خواهد که هنوز صادر نشــده اســت.

روح الله اکبری، دســتیار ویژه وزیر راه و شهرســازی، در یک نشســت علمی تخصصی 
اعــام کرد که دولت ســیزدهم قصد دارد تا با توجه بــه اجرای اقداماتی از جمله اجاره 
زمین به صورت 99 ســاله و حذف قیمت زمین از مســکن، قیمت تمام شــده مسکن را 

کاهش دهد.

با توجه به برنامه جدید دولت، اجاره زمین به صورت 99 ســاله توســط دولت ممکن 
اســت به چندین تغییر نظیر، افزایش تعداد واحدهای مســکونی، کاهش قیمت 

مســکن )افزایش تعداد واحدهای مســکونی ممکن اســت منجر به رقابت بیشتر و کاهش 
قیمت ها در بازار مســکن شــود.(، توسعه ی زیرســاخت ها )دولت ممکن است اعتبارات 

برای توســعه زیرســاخت های عمومی در مناطق جدید اختصاص دهد، این امر می تواند 
به بهبود کیفیت زندگی در مناطق مختلف کمک کند.( و توســعه ی شــهری منجر شــود.

تاثیرات دقیق این تغییرات به شــرایط محلی و ســیاق سیاســی و اقتصادی وابسته 
بود خواهد 

 روح الله اکبری، دســتیار ویژه وزیر راه و شهرســازی ضمن تاکید بر لزوم 2 برابر شــدن 
ظرفیت تولید مســکن در کشــور گفت: دولت ســیزدهم با راهکارهایی از جمله اجاره 

زمین به صورت 99 ســاله و حذف قیمت زمین از مســکن به دنبال کاهش قیمت تمام 
شده آن است.

دســتیار ویژه وزیر راه و شهرســازی عنوان کرد:روز چهارشــنبه در یکصد و چهلمین 
نشســت علمی تخصصی مرکز پژوهش های توســعه و آینده نگری با موضوع »مهار تورم 
در بخش ســاخت مســکن، بررسی آثار عرضه مصالح ســاختمانی در بورس« با اشاره به 

اینکه در در بخش مســکن باید به دنبال جهش در آن باشــیم، بیان کرد: هدف این 

اســت که در کنار افزایش کیفیت تولید، شــاهد مدیریت عرضه و تقاضا نیز بوده تا 
در نهایت هدف دولت که خانه دار کردن اقشــار کم درآمد و فاقد مســکن اســت، محقق 

شود.
وی بــا بیــان اینکه عــاوه بر تولید باید نهضت کاهش قیمت تمام شــده را نیز پیگیری 

و پیاده ســازی کنیم، اظهار داشــت: در این بین پای کارآوردن بانک ها، بازارهای مالی، 
مشــارکت مردم و انبوه ســازان نیز از دیگر برنامه هایی اســت که در حال اجرایی کردن 

آنها برای دســت  یابی به هدف ســاخت چهار میلیون مســکن در قالب نهضت ملی هســتیم.
رئیس قرارگاه مســکن و شهرســازی ســاماندهی محدوده روستا و شهرها را از دیگر 

اقدامات دولت در راســتای کاهش قیمت تمام شــده مســکن اظهار کرد و افزود: نیروی 
کار و مدیریت هزینه ســاخت که توســط انبوه ســازان در حال اجرایی شدن است و در 

کنار آن ســاماندهی مجوزها از دیگر مســایلی اســت که طبق قانون جهش تولید از 
ســوی دولت در حال عملیاتی شدن است.

اکبری اســتفاده از تکنولوژی های نوین در ســاخت و ســاز از طریق اعمال کردن 
قراردادهــای هوشــمند و اجرای راه حل هــای جایگزین را از دیگر مواردی عنوان کرد 
که در راســتای کاهش قیمت تمام شــده مســکن، موثر خواهند بود و ادامه داد: هدف 

این اســت که با اجرای این برنامه ها و کنترل بازار مصالح ســاختمانی شــاهد کاهش 
قیمت تمام شــده مسکن برای اقشــار کمتر برخوردار کشور باشیم.

جزئیات‌تزریق‌‌۲میلیارد‌دلار‌به‌طرح‌نهضت‌ملی‌مسکن

نسخه‌جدید‌دولت‌برای‌کاهش‌قیمت‌مسکن

چراغ های خروج اضطراری 
چراغ های مگن   

COB و SMD پرژكتور های 

 چراغ های COB از توان 7 ا  80 وات 
 چراغ های بک ييت 60*60 و 40*40

  چراغ های سوله ای آويز 100 و 200 وات      
  چراغ های فول ييت از توان 9 ا  36 وات      

  چراغ های واترپروف پ  كربنات 36*2    

02166343328-49
02166705176-7
09126462792
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